Zatgcznik nr 3
Do szczegotowych warunkdw konkursu ofert

WZOR UMOWY DZIERZAWY /SKLEP MEDYCZNY-ORTOPEDYCZNY

Umowa zostaje zawarta w nastepstwie przeprowadzonego konkursu ofert ogtoszonego w dniu
. zgodnie z Zarzadzeniem Nr 81/2020 Dyrektora Naczelnego Uniwersyteckiego
Centrum KI|n|cznego z dnia 17.04.2020r. pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym z siedzibg: 80-952  Gdansk, ul. Debinki 7, wpisanym
do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdanisku,
VIl Wydziat Gospodarczy, pod nr KRS 0000122150, NIP 9570730409, reprezentowanym przez:

1. Jakuba Kraszewskiego - Dyrektora Naczelnego
2. Hanne Mleczek - Gtéwna Ksiegowa
zwanym w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajagcym

zwanym w dalszej tresci umowy Dzierzawca

§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz na dzien zawarcia umowy posiada tytut prawny wynikajacy z prawa
do zarzadu i uzywania nieruchomosci Centrum Medycyny Inwazyjnej potozonej w Gdansku
przy ul. Mariana Smoluchowskiego 17.
2. Wydzierzawiajacy przekazuje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenie o powierzchni
59,66m? wg zatgcznika nr 1 do umowy, usytuowane na poziomie 1 CMI oraz pomieszczenie
o powierzchni 11,68m? na poziomie 3, przeznaczone na sklep z zaopatrzeniem medycznym,
ortopedycznym.
3. Integralng czescia umowy s protokoty zdawczo-odbiorcze, spisywane przez obie strony
w momencie przekazywania pomieszczen w dzierzawe i nastepnie jego odbioru po rozwigzaniu
lub wygasnieciu umowy okreslajace:

a) stan techniczny pomieszczenia,

b) rodzaj, ilos¢ i stan techniczny przekazywanego i odbieranego wyposazenia,

c) wyposazenie w instalacje wewnetrzne, z ktérych korzystaé bedzie Dzierzawca.
4. Dzierzawca os$wiadcza ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy i nie wnosi
zastrzezen co do jego stanu.
5. Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia przez okres 7 lat.
6. Wydanie kluczy do wydzierzawionego pomieszczenia nastgpi po spisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego, w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

§ 2
1. Z tytutu dzierzawy Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz w wysokosci
. hetto ((STOWNIE: et ) + nalezna stawka podatku VAT.
W stawce tej zawarta jest optata za najem, podatek od nieruchomosci i wywdz odpaddéw
komunalnych.
2. Dzierzawca zobowigzany jest segregowac kartony i pozostawic je w miejscu do tego przeznaczonym,
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.



3. Oprodcz czynszu Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia optat za media, ktére naliczane beda
na podstawie zuzycia — odczyt licznikdow lub ryczattéw obliczonych wg przyjetych wskaznikéw przez
Wydzierzawiajgcego, wewnetrznych regulacji i regulamindw oraz obowigzujgcych cen ustalonych
przez dostawcoéw medidw i ustug, z uwzglednieniem obowigzujgcych zasad naliczania podatku VAT.
Zmiana cen przez dostawcow spowoduje automatyczne przeliczenie kosztdw czynnika objetego
zmiana.

4. Czynsz dzierzawy ptatny jest z géry na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego
w terminie do dwudziestego dnia miesigca na konto podane na fakturze.

5. Optaty za media opomiarowane pfatne s3 z dotu, w terminie do ostatniego dnia miesigca
nastepujgcego po  miesigcu, ktérego dotycza na  podstawie faktury  wystawianej
przez Wydzierzawiajgcego, na konto wskazane na fakturze.

6. Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce optatami z tytutu potgczen telefonicznych zrealizowanych
przez Dzierzawce z udostepnionej przez Wydzierzawiajgcego linii telefonicznej na podstawie
miesiecznych bilingédw telefonicznych. Faktura ptatna bedzie w terminie do ostatniego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, ktérego dotyczg, na konto Wydzierzawiajgcego podane na fakturze.

7. Zatozenie ewentualnych podlicznikdw obcigza Dzierzawce. W przypadku koniecznosci podtgczenia
niezbednych mediéw w celu poprawnej realizacji dziatalnosci, Dzierzawca przeprowadza te prace
na wtasny koszt, po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego.

8. Kwota czynszu dzierzawy ulegac bedzie corocznemu zwiekszeniu o wskaznik wzrostu cen towardow
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy -
bez koniecznosci sporzadzania aneksu. Pierwsza waloryzacja dokonana zostanie z dniem 01.02.2022r.
9. Dzierzawca nie moze prowadzi¢ konkurencyjnej dziatalnosci w stosunku do dziatalnosci
Wydzierzawiajgcego.

10. W razie zwtoki w uiszczaniu optat Wydzierzawiajgcy nalicza¢ bedzie odsetki w ustawowej
wysokosci.

11. Dzierzawca zobowigzany jest rozpoczagé dziatalnos¢ gospodarczga w dzierzawionych
pomieszczeniach w terminie nie dtuzszym niz 2 miesigce od zawarcia umowy.

12. Dla zabezpieczenia nieoptacanych przez Dzierzawce nalezno$ci Wydzierzawiajgcemu przystuguje

ustawowe prawo zastawu. Dla jego realizacji Woydzierzawiajagcy moze od momentu
powstania zadtuzenia jednostronnie zamkng¢ wydzierzawione pomieszczenia i zabezpieczyé znajdujace
sie w nim wyposazenie i materiaty Dzierzawcy. Odblokowanie nastgpi po uregulowaniu naleznosci
lub uzgodnieniu innych sposobdéw rozwigzania problemu. Ostateczna decyzja w tej sprawie nalezy
do Wydzierzawiajgcego.

§3
Na terenie catego szpitala obowigzuje bezwzgledny zakaz uzywania papieroséw i papieroséw
elektronicznych. Osoba palgca zaptaci mandat w wysokosci 500 zt.

§4

1. Dzierzawca zobowigzany jest do wyposazenia i przystosowania dzierzawionych pomieszczen
do prowadzonej dziatalnosci na wtasny koszt, bez prawa dochodzenia zwrotu od Wydzierzawiajgcego.
2. Wyposazenie i wystrdj poszczegdlnych pomieszczed musza spetnia¢ wymogi bezpieczenstwa p.poz.
3. Strony ustalajg, ze wszelkie ewentualne naktady poniesione przez Dzierzawce na przedmiot
dzierzawy w celu przystosowania go do prowadzonej dziatalnosci i podniesienia jego estetyki stajg
sie wtasnoscig Wydzierzawiajgcego, a Dzierzawca zrzeka sie dochodzenia ich zwrotu w czasie
obowigzywania umowy i po jej zakorczeniu.

4. Zmiana przez Dzierzawce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz sposobu
wykorzystywania wydzierzawionych pomieszczen wymaga pisemne] zgody Wydzierzawiajgcego
pod rygorem niewaznosci.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest:
a) do statego utrzymywania pomieszczen w nalezytym stanie technicznym,



b) wykonywania na wtasny koszt wszystkich biezgcych remontdéw i konserwacji oraz utrzymywania
w pomieszczeniach porzadku i czystosci,

c) do zapoznania sie i przestrzegania przepisow bhp, p.poz, porzgdkowych i ochrony mienia ogdlnie
obowigzujgcych na terenie CMI,

d) do nie dokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego zmian naruszajgcych w sposdb
trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci wymiany witryn,
okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

e) do nie oddawania dzierzawionych pomieszczen w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania
w catosci lub czesci osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

f) do wtasciwego zabezpieczenia dzierzawionej powierzchni, w szczegdlnosci pod wzgledem p.poz.
i bhp,

g) do zawarcia na swdj koszt stosownych polis, umow ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci
cywilnej zaszkody powstate ze wszystkich zdarzen, czego nalezy dopetni¢ i dostarczyc
Wydzierzawiajgcemu dowdd ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy nie pdziniej niz w terminie
1 go miesigca od dnia zawarcia umowy.

§6
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli sposobu
eksploatacji wydzierzawionych pomieszczen przy wspétudziale Dzierzawcy.
2. W przypadkach uzasadnionych wyzszg koniecznoscia (pozar, awaria, zalanie, itp.) przedstawiciele
Wydzierzawiajgcego, podczas nieobecnosci Dzierzawcy, majg prawo do komisyjnego otwarcia
pomieszczen dla dokonania niezbednych czynnosci majgcych na celu zapobiezenie powstaniu szkdd
lub ich powiekszaniu.
3. Dzierzawca oraz zatrudnieni przez niego pracownicy majg prawo przebywania w pomieszczeniach
w godz.6.00-21.00.

§7
1. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg przewidzianych w niniejszej umowie optat za dwa petne
okresy ptfatnosci, pod warunkiem wczes$niejszego wezwania i udzielenia dwumiesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych optat,

b) oddania pomieszczen w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wydzierzawiajgcego,

c) uzywania pomieszczen w sposéb sprzeczny z Umowa,

d) nie dostarczenia Wydzierzawiajgcemu polis i umoéw ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy
w terminie , o ktérym mowaw z § 5 lit. g

2. Niniejsza umowa moze byé rozwigzana:

a) w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron,

b) w uzasadnionych przypadkach - bez okresu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli dziatania jednej ze stron grozg stronie drugiej, tj. wypowiadajgcej umowe, powazing
lub nieodwracalng szkodg i w sposdb istotny tamig postanowienia niniejszej umowy.

3. Umowe moze rozwigza¢ kazda ze stron za 6 miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.

4. W przypadku rozwigzania Niniejszej umowy, a takze jej wygasniecia, Dzierzawca w terminie 14 dni
zobowigzany jest do opuszczenia i wydania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i umozliwiajgcym dalszg eksploatacje
bez odrebnego wezwania, a na Zadanie Wydzierzawiajgcego réwniez do przywrdcenia stanu
pierwotnego. Nadto Dzierzawca jest zobowigzany we wskazanym wyzej 14 dniowym terminie
do rozliczenia sie z Wydzierzawiajagcym oraz do usuniecia wszelkich znajdujgcych sie urzagdzen i rzeczy
stanowigcych wtasnos¢ Dzierzawcy.

5. Po zakonczeniu umowy wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.



6. W przypadku nie wydania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym
w ust. 3, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej
w wysokosci czterokrotnosci stawki czynszu okredlonego w § 2 ust. 1 i kosztéw eksploatacji
wynikajgcych z § 2 ust. 3. Powyzsza kara umowna nie wyklucza dochodzenia od Dzierzawcy
odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu niniejszej umowy i inne szkody na zasadach
ogolnych, jesli kara umowna nie pokryje wyrzadzonej szkody.

§8

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (kaucje gwarancyjng)
w wysokos$ci 4895,89 zt na ktérg zaliczone zostato wadium w tej wysokosci wptacone przez Dzierzawce,
zgodnie ze Szczegdtowymi warunkami konkursu ofert. Zabezpieczenie to stuzy pokryciu roszczen
z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy dzierzawy, w szczegdlnosci na pokrycie kar
umownych, optat dzierzawnych, kosztow eksploatacyjnych, kosztéw naprawy i przywrdcenia stanu
pierwotnego przedmiotu dzierzawy, z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia lub usuniecia
przerdbek, na ktére Wydzierzawiajgcy nie wyrazit zgody.

2. Kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niewykorzystana
na pokrycie roszczen i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 i 4 zostanie zwrécona w ciggu 30 dni
po uptywie terminu obowigzywania umowy i zwolnieniu przez dzierzawce dzierzawionych
pomieszczen.

3. Dzierzawca wyraza zgode na dokonanie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy potrgcen
na pokrycie roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
4. Stwierdzone w protokole zdawczo —odbiorczym pogorszenie stanu technicznego w poréwnaniu
ze stanem przejmowanym przez Dzierzawce, a nie bedgce nastepstwem prawidtowego uzytkowania,
naprawione bedg na koszt Dzierzawcy z zabezpieczonej na poczet nalezytego wykonania umowy kaucji
gwarancyjnej.

§9
1. Strony zachowujg prawo do renegocjacji wszystkich warunkéw umowy w dowolnym terminie,
po wystgpieniu istotnych dla strony zainteresowanej powoddéw uzasadniajgcych potrzebe zmian
w tresci umowy.
2. Wszelkie zmiany warunkdow niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci
aneksu do tej umowy podpisanego przez obie strony. Formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci,
wymagajg réwniez wszystkie istotne uzgodnienia wynikajace z tresci i realizacji tej umowy.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego, przepisy p.poz., bhp i porzagdkowe obowigzujgce u Wydzierzawiajgcego.
4. Ewentualne spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wtasciwy
dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
5. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.
6. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 dla Wydzierzawiajgcego
i 1 dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



