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E-mail: info@uck.gda.pl

REGON 000288640, NIP 957-07-30-409

SZCZEGOLOWE WARUNKI KONKURSU OFERT
NA
NAJEM POMIESZCZENIA
W BUDYNKU CENTRUM MEDYCYNY NIEINWAZYJNEJ

PRZY UL. SMOLUCHOWSKIEGO 17 W GDANSKU

GDANSK 2024



1. WYNAJMUJACY:

Uniwersyteckie Centrum Kliniczne, ul. Debinki 7, 80-952 Gdansk, zwane dalej ,UCK” lub
~WVynajmujgcym”, REGON 00288640, NIP 957-07-30-409

. PRZEDMIOT | WARUNK! KONKURSU OFERT:

Przedmiotem konkursu ofert jest najem czesci nieruchomosci, ktérej wiascicielem jest Gdanski
Uniwersytet Medyczny, stanowigcej zabudowane dziatki nr 5/1, 5/2, 1/23 z obrebu nr 66, wpisanej
w ksigdze wieczystej prowadzonej przez Sgad Rejonowy Gdansk -Péinoc Il Wydziat Ksigg
Wieczystych, ul. Piekarnicza 10, Gdansk, o numerze elektronicznym GD1G/00083305/6, potozone
w Gdansku przy ul. Mariana Smoluchowskiego 17.

Wyszczegélnienie przedmiotu najmu:

1. Konkurs:

1.1 Pomieszczenie nr 2/PU/M2 — o powierzchni 31,4 m2, zlokalizowane jest na poziomie 2,
w budynku Centrum Medycyny Nieinwazyjnej, z przeznaczeniem na sklep wielobranzowy.

1.2. Przedmiotowe pomieszczenie wyposazone jest w instalacje elektryczng, centraine ogrzewanie,
klimatyzacje oraz instalacje internetowa. Mozliwo$¢ korzystania z WC ogélnodostepnego.

1.3. Cena wywotawcza najmu powierzchni wynosi : 130 zt netto za 1 m2 (w stawce tej zawarta jest
optata za najem i podatek od nieruchomosci) + nalezny podatek VAT.

1.4. W ofercie nalezy podaé proponowang miesieczng stawke netto za najem 1 m2 powierzchni
pomieszczenia ustugowego i faczng kwote za najem netto. Stawka nie moze byé nizsza
od wywotawczej.

1.5 Okres najmu: 5 lat. W przypadku zlozenia oferty przez dotychczasowego najemce i jej wybrania
przez Wynajmujgcego, umowa najmu zawarta bedzie od-dnia 25.02.2024r., w innym przypadku
umowa moze zostaé zawarta od dnia 11.03.2024r.

1.6 Przez okres obowigzywania umowy czynsz obnizony bedzie 0 25% od kwoty netto w miesigcach
lipiec, sierpien i wrzesien.

2. Warunki konkursu:

2.1. Cena wywolawcza nie zawiera kosztow dostawy mediéw.

2.2, Rozliczenia za media dokonywane bedg na podstawie zuzycia — odczyt licznikéw lub ryczaltdw
obliczonych wg przyjetych wskaznikow przez Wynajmujgcego, wewnetrznych regulacii
i regulamindw oraz obowigzujgcych cen ustalonych przez dostawcow medidw i ustug,
z uwzglednieniem obowigzujacych zasad naliczania podatku VAT. Zmiana cen przez dostawcow
spowoduje automatyczne przeliczenie kosztéw czynnika objetego zmiana.

2.3. W przypadku korzystania z sieci internetowej naliczana bedzie miesieczna optata za konserwacije
urzadzen sieci telekomunikacyjnych w wysokosci 55 zt netto plus nalezny podatek VAT.

2.4. Czynsz najmu platny jest z géry, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, w
terminie do dwudziestego dnia miesigca, na konto podane na fakturze.

2.5. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia, co miesigc optat za wywoéz odpaddéw komunalnych- 250
litrow miesiecznie x aktualna stawka za wyw6z 11 odpadéw o kodzie 200301, obowigzujgca u odbiorcy,
z uwzglednieniem przepisdw dotyczgcych podatku VAT. Najemca zobowigzany jest segregowaéd
kartony i pozostawiaé je w miejscu do tego przeznaczonym, wskazanym przez Wynajmujgcego.

2.6. Faktury za media ptatne sg z dolu, w terminie do ostatniego dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, ktdrego dotyczg na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujgcego, na konto
wskazane na fakturze. »

2.7. Zatozenie ewentuainych podlicznikéw obcigza Najemce. W przypadku koniecznosci podtgczenia
niezbednych mediow w celu poprawnej realizacji dziatalnosci, Najemca przeprowadza te prace na
wiasny koszt, po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego.

2.8. Kwoty czynszu najmu ulega¢ bedg corocznemu zwiekszeniu, o wskaznik wzrostu cen towaréw i
ustug korisumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy— bez
koniecznosci sporzgdzania aneksu. Pierwsza waloryzacja dokonana zostanie z dniem 01.02.2025r.



2.9. Rzut pomieszczenia do konkursu zawarty jest w zataczniku nr 1 do Istotnych Postanowien
Umowy (zatgcznik nr 3 do niniejszych Warunkéw Konkursu Ofert).
2.10. Najemcy zobowigzani sg do:

* wyposazenia najmowanego pomieszczenia na wiasny koszt,

» odbycia wizji lokalnej,

e utrzymania porzadku i sprzgtania najmowanej powierzchni,

e nie prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Wynajmujgcego.
211. Oferent zobowigzany jest sprawdzi¢ dokiadnie warunki lokalowo-techniczno-kosztowe
przedmiotu przetargu, pod katem wymogdw dla swojej planowanej dzialalnosci oraz wymogdw prawa,
a ewentualne niezgodnosci pomiedzy stanem faktycznym, a wymogami obcigzajg w calosci Najemce.
2.12, W najmowanych pomieszczeniach obowigzuje zakaz sprzedazy wszelkich srodkéw leczniczych,
wyrobdw tytoniowych, alkoholu oraz $rodkéw odurzajacych.
2.13. W ramach czynszu Wynajmujgcy zapewnia dia Najemcy wylonionego w konkursie jedng karte
wjazdowg na teren UCK. Dla innych pojazdéw Najemcy wjazd na teren Wynajmujgcego jest platny
zgodnie z Regulaminem. '
2.14. W przypadku, gdy Oferent wycofa sig i nie podpisze umowy, traci wniesione wadium, a Komisja
Konkursowa moze wybra¢ Oferenta, ktory speinit wszystkie warunki i uzyskat kolejne miejsce
w wynikach koncowych.
2.15. Przedmiot konkursu mozna oglada¢ w dniach 5-6.02.2024r., w godz. 10.00-12.00, po uprzednim
uzgodnieniu pod nr tel. 58 584 48 15.
2.16. Informacji dotyczgcych ogloszonego Konkursu Ofert udziela p. Alina Grzempska i inne
upowaznione osoby pod nr tel. 58 584 48 15, ul. Smoluchowskiego 17 w Gdansku, budynek CMN, V
p. Dziat Administracyjno- Gospodarczy.

lll. WARUNKI STAWIANE OFERENTOM (NAJEMCOM):

1. Ziozenie oferty jest rownoznaczne z zaakceptowaniem Istotnych Postanowiern Umowy.

2. Warunki najmu zostang uregulowane w umowie, -ktorej Istotne Postanowienia, stanowig
zatgeznik nr 3 do niniejszych Szczegélowych Warunkéw Konkursu Ofert.

3. Do konkursu mogag przystapi¢ tylko Oferenci, ktdrzy:

» dokonali wptaty wadium na powierzchnie uzytkows ujetg w konkursie, ktérego dotyczy
oferta przed terminem wyznaczonym na skiadanie ofert, na konto Uniwersyteckiego
Centrum Kilinicznego: nr: PL71 1130 1121 0006 5499 6720 0009 w podanej ponizej
wysokosci z dopiskiem: "Konkurs na najem pomieszczenia w Centrum Medycyny
Nieinwazyjnej". Dowod wptaty wadium nalezy dotgczyé do oferty,

o ziozyli pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie ze Szczegdtowymi Warunkami
Konkursu Ofert

+ dokonali wizji lokalnej i zapoznali sie z uwarunkowaniami technicznymi zgioszonej do
konkurséw powierzchni uzytkowe;j.

* nie posiadajg zadnych zalegtosci wobec Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego.

4. Z konkursu zostang wykluczeni Oferenci, w tym czlonkowie Konsorcjum Firm oraz podmioty
zalezne, ktére majg zawarte z Uniwersyteckim Centrum Klinicznym umowy (jedng lub wiecej)
na $wiadczenie tozsamych ustug na terenie Szpitala.

5. Wysokos¢ wadium dla konkursu wynosi:

e 5% wywotawczego czynszu rocznego brutto: 3 012,52 z,

6. Wadia zlozone przez Oferentdw, ktoérych oferty nie bedg przyjete, zostang niezwiocznie
zwrocone po dokonaniu wyboru ofert lub uniewaznieniu Konkursu Ofert. Wadium ziozone
przez Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zostanie zaliczone na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy (kaucja gwarancyjna). Wynajmujgcy nie dopuszcza do ztozenia

wadiéw w innej formie, niz pienigdz wptacony przelewem na wskazany powyzej rachunek
bankowy.

IV. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY:

1. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ziozeniem oferty.

2. Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu ,Oferta na konkurs ..... "’

3. W ofercie nalezy podaé oferowang cene netto za najem 1m2 powierzchni uzytkowej dla
konkursu oraz cene przedmiotu najmu w kwocie netto za jeden miesigc. Kwoty te nie moga
by¢ nizsze od wywotawczej.

4. Wzor oferty , o$wiadczen i Istotnych Postanowien Umowy w zalgcznikach.



10.

1.

12.

13.

Do oferty nalezy dolgczy¢ dokumenty, o ktérych mowa w rozdziale VIII.
Zatgczniki powinny by¢ dotgczone do oferty w sposéb chronologiczny.
Oferta musi by¢ napisana w jezyku polskim, czytelnie oraz by¢ podpisana przez osobe do
tego upowazniong, zgodnie z wpisem do wlasciwego rejestru lub przez osobe umocowang do
podpisania oferty.
Kazda kartka oferty musi by¢ parafowana przez osobe podpisujgca, wszystkie karty oferty
i zatgczniki muszg byé kolejno ponumerowane i spiete (zszyte) w sposob trwaty.
Wszelkie poprawki lub zmiany w tresci oferty i zaigcznikach, powinny byé czytelne
i parafowane przez osobe uprawniong do przygotowania oferty.
Na ostatniej stronie oferty powinno znalez¢ sie oznaczenie ilosci wszystkich stron i ilosci
przediozonych zatacznikéw, zgodnie z ponizszym wzorem:
Oferta zawiera: .... stron, ....zatgcznikow”
Oferte nalezy umie$cic w nieprzejrzystej, zapieczetowanej kopercie. Oznakowanie koperty
powinno zawieraé:

e Qadres organizatora konkursu,

e nazwe, adres i numer telefonu oferenta umozliwiajgce dalszg korespondencje z nim

lub zwrot nieotwartej oferty konkursowej,
e koperta winna byé zamknieta i opatrzona dopiskiem ,Nie otwiera¢ przed dniem
14.02.2024r., przed godz. 11.00"

Oferent moze wycofa¢ zlozong oferte, skiadajgc pisemne o$wiadczenie woli organizatorowi
konkursu, nie p6ézniej, niz ostatniego dnia wyznaczonego do skiadania ofert.
Dla uznania waznosci oferta musi zawieraé wszystkie wymagane w Szczegotowych
Warunkach Konkursu Ofert dokumenty. Jeéli dokument przedstawiony jest w postaci
kserokopii, musi posiada¢ poswiadczenie ,za zgodno$¢ z oryginatem” oraz pieczatke i podpis
osoby upowaznionej.

V. TERMIN SKLADANIA OFERTY:

Oferty nalezy skiada¢ pod adresem: Uniwersyteckie Centrum Kliniczne, 80- 952 Gdarnisk, ul. Debinki 7,
w terminie do dnia 14.02.2024r., do godz. 11.00., w budynku CMN, V p. - Dziat Administracyjno-
Gospodarczy.

VI. TERMIN WAZNOSCI OFERTY:

Oferent jest zwigzany warunkami oferty do czasu zawarcia umowy najmu lub odwotania,
uniewaznienia konkursu. .

VIi. KRYTERIA OCENY OFERTY: .

1.

X

c max

Co

50% stawka miesieczna czynszu, suma punkiéw jakg mozna uzyskaé obliczona zostanie na
podstawie nastepujgcego wzoru:

Co
X= ———— x50pkt

C max

— warto$¢ punktowa ocenianego kryterium
— najwyzsza cena ze ziozonych ofert
— cena ocenianej oferty

10% wizualizacja lokalu;

- przedstawienie opisu aranzacji lokalu wraz z projektem wizualizacji lokalu — 10 pkt
- przedstawienie opisu aranzacji lokalu — 5 pkt
- brak opisu aranzaciji lokalu — 0 pkt



3.

40% historia naleznosci przeterminowanych z Uniwersyteckim Centrum Klinicznym w okresie
0d 01.01.2022r. do 31.12.2023r.,:

- brak naleznosci przeterminowanych - 40 pkt

- rozliczenie naleznosci przeterminowanych (do 10 dni) - 30 pkt

- rozliczenie naleznosci przeterminowanych (od 11-20 dni) - 20 pkt
- brak historii naleznosci (dla nowych kontrahentow) - 20 pkt

- rozliczenie naleznosci przeterminowanych (od 21-30 dni)- 10 pkt

- rozliczenie naleznosci przeterminowanych (powyzej 30 dni) - 0 pkt

Uwaga: Rozliczenie naleznosci sprawdzane jest dla wszystkich czionkéw, w przypadku konsorcjum

firm.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do negocjaciji z wybranymi Oferentami po ztozeniu ofert.

VIll. WYMAGANE DOKUMENTY:

Oferenci przystepujgcy do Konkursu Ofert na najem powierzchni uzytkowej, zobowigzani sg ziozy¢
nastepujgce dokumenty w oryginatach, ewentualnie w kserokopiach poswiadczonych za zgodnosé
z oryginatem przez Oferenta:

1.

,Oferta na konkurs ... ” stanowigca zalgcznik nr 1 do niniejszych Szczegélowych Warunkéw
Konkursu Ofert z oswiadczeniami:

a) o zapoznaniu sie ze Szczegdlowymi Warunkami Konkursu i o ich przyjeciu bez zastrzezen
b) o speinianiu wszystkich wymagan zawartych w ,Szczegoétowych Warunkach Konkursu

Ofert” i przyjeciu ich bez zastrzezen,

C) o przyjeciu bez zastrzezen Istotnych Postanowien Umowy i gotowosci do podpisania

2.

3.
4,

10.

1.

12

umowy w terminie wyznaczonym przez UCK.

Aktualny odpis z wiasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub
zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

Dowdd wptaty wadium.

Aktualne zaswiadczenie wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego
oddziatu ZUS potwierdzajgce, ze oferent nie zalega z optacaniem podatkdw, optat skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne wystawionych nie wczesniej, niz 3 miesigce przed
uptywem terminu skiadania ofert.

Oswiadczenie Oferenta, ze dokonat wizji lokalnej pomieszczen, na ktére skiadana jest oferta,
stanowigce zatgcznik nr 2 do Szczegdtowych Warunkéw Konkursu Ofert.

Zaparafowane Istotne Postanowienia Umowy najmu pomieszczenia, stanowigce zatgcznik nr
3 do Szczegbtowych Warunkéw Konkursu Ofert.

Whiosek o przeksiegowanie kwoty wadium na poczet kaucji, stanowigcy zatgcznik nr 4 do
Szczegotowych Warunkow Konkursu Ofert.

Oswiadczenie Oferenta, ze nie bedzie prowadzit konkurencyjnej dziatalnosci w stosunku do
dziatalnosci Wynajmujacego, stanowigce zatgcznik nr 5 do Szczegélowych Warunkow
Konkursu Ofert.

Oswiadczenie Oferenta o braku zaleglosci wobec Wynajmujgcego, stanowiace zatgcznik nr 6
do Szczegdtowych Warunkdw Konkursu Ofert.

Zgode na przystgpienie do dalszych negocjacji w sprawie ziozonej oferty, w przypadku
podjecia takiej decyzji przez Wynajmujacego, stanowigcg zatgcznik nr 7 do Szczego6towych
Warunkow Konkursu Ofert.

Oswiadczenie, ze Oferent nie figuruje w Krajowym Rejestrze Dtugow, stanowigce zatacznik nr
8 do Szczegdtowych Warunkéw Konkursu Ofert.

Do oferty nalezy dotgczy¢ dokumenty, na podstawie ktorych komisja bedzie mogta przyznaé
punkty okreSlone w kryterium oceny ofert- wynikajace z rozdziatu VIl Szczegétowych
Warunkow Konkursu Ofert.

X ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU:

1.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 14.02.2024r., godz. 11.00 - Dziat Administracyjno- Gospodarczy,
V p. w budynku CMN przy ul. Smoluchowskiego 17 w Gdansku.



2. Oferenci mogg by¢ obecni podczas publicznego otwarcia ofert.

3. Czionek Komisji Konkursowej ogtosi publicznie peine nazwy i adresy wszystkich Oferentéw
oraz zaoferowang przez nich miesigczng kwote najmu za 1 m2 netto i fgczng kwote netto za
najem powierzchni.

4. W celu dokonania wyboru Najemcy Komisja rozpatrujaca oferty bedzie mogta prosié
oferentdw o uzupetnienie, badz wyjasnienie tresci ofert oraz prowadzi¢ dalsze negocjacje
z wybranymi oferentami.

5. Informacja o wybranym Oferencie zostanie umieszczona na stronie internetowej
www.uck.gda.pl

6. Uniwersyteckie Centrum Kliniczne zastrzega sobie prawo do:

- swobodnego wyboru oferty,

- prowadzenia dalszych negocjacji z wybranymi oferentami,

- uniewaznienia konkursu ofert w catosci lub w czesci bez podania przyczyny,
- zmiany lub odwofania ogloszenia, a takze warunkéw konkursu

X. ZALACZNIKI DO SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW KONKURSU OFERT:

1. Formularz ,Oferta na konkurs ... " (zat. nr 1)

2. Formularz ,,O$wiadczenie Oferenta, ze dokonat wizji lokalnej pomieszczen, na ktére skiadana
jest oferta” (zat. nr 2)

3. Istotne Postanowienia Umowy najmu pomieszczenia (zal. nr 3) + rzut pomieszczenia
(zatgcznik nr 1)

4. Formularz ,Wniosek o przeksiegowanie kwoty wadium na poczet kaucji’ (zat. nr 4)

5. Formularz ,O$wiadczenie Oferenta, ze nie bedzie prowadzit konkurencyjnej dziatalnosci
w stosunku do dziatalnosci Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego” (zat. nr 5)

6. Formularz ,,Oswiadczenie Oferenta o braku zalegtosci wobec Uniwersyteckiego Centrum
Klinicznego” (zat. nr 6)

7. Formularz ,Zgoda na przystgpienie do dalszych negocjacji w sprawie ziozonej oferty” (zat.
nr7) o .

8. Formularz ,,O$wiadczenie o nie figurowaniu w Krajowym Rejestrze Dlugéw” (zat. nr 8)

I REKTORA NACZE NEGC
RACYING-TECHNICZNYCH

Gdarisk, 24.01.2024r,



