Zatgcznik nr 3
Do Szczegétowych Warunkéw Konkursu Ofert

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY NAJMU

§ 1

Umowa zostaje zawarta w nastepstwie przeprowadzonego Konkursu Ofert zgodnie z Zarzgdzeniem
Nr 155/2023 Dyrektora Naczelnego Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego z dnia 15.06.2023r.

No

§2

Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada tytut prawny wynikajacy z Prawa do Zarzadu i Uzywania
Nieruchomosci Centrum Medycyny Nieinwazyjnej potozonej w Gdansku przy ul. Mariana
Smoluchowskiego 17.
Wynajmujgcy oswiadcza, iz uzyskat zgode Organu Zatozycielskiego— Gdanskiego Uniwersytetu
Medycznego, na zawarcie niniejszej umowy.
Wynajmujgcy przekazuje, a Najemca przyjmuje w najem pomieszczenie 2/PU/12,
0 powierzchni 31,4 m2 wg zatgcznika nr 1 do Umowy, usytuowane na poziomie 2 w budynku
CMN, przeznaczone na prowadzenie sklepu wielobranzowego.
Integralng czescia umowy sg protokoty zdawczo-odbiorcze, spisywane przez obie strony
w momencie przekazywania pomieszczeh w najem i nastepnie jego odbioru po rozwigzaniu lub
wygasnieciu umowy okreslajgce:

a. stan techniczny pomieszczenia,

b. rodzaj, ilos¢ i stan techniczny przekazywanego i odbieranego wyposazenia,

C. wyposazenie w instalacje wewnetrzne, z ktérych korzysta¢ bedzie Najemca.
Najemca zapoznat si¢ ze stanem technicznym pomieszczenia i nie wnosi zastrzezen, co do
jego stanu.
Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia przez okres 5 lat.
Wydanie kluczy do najmowanego pomieszczenia nastgpi po spisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego.

§3
Najemca optaca¢ bedzie miesieczny czynsz za najem (w stawce tej zawarta jest opfata za
najem i podatek od nieruchomosci), w wysokoSci ...........c.cocceeeiiieenneeene 2t netto
(stownie: .....cccooeiiieii /100) + nalezna stawka podatku VAT

Oprécz czynszu Najemca dokonuje optat za media, ktére naliczane beda na podstawie zuzycia
— odczyt licznikéw lub ryczattdw obliczonych wg przyjetych wskaznikow przez Wynajmujgcego,
wewnetrznych regulacji i regulaminéw oraz obowigzujgcych cen ustalonych przez dostawcow
mediow i ustug, z uwzglednieniem obowigzujgcych zasad naliczania podatku VAT. Zmiana cen
przez dostawcow spowoduje automatyczne przeliczenie kosztéw czynnika objetego zmiang.
Miesieczna optata za konserwacje urzgdzen sieci telekomunikacyjnych wynosi 55 zt netto plus
nalezny podatek VAT.

Czynsz za najem wraz z optatg za konserwacje urzgdzen sieci telekomunikacyjnych ptatny jest
z goéry, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego, w terminie do dwudziestego
dnia miesigca na konto podane na fakturze.

Najemca zobowigzany jest do wnoszenia, co miesigc optat za wywéz odpaddéw komunalnych-
250 litréw miesiecznie x aktualna stawka za wywoéz 11 odpadéw o kodzie 200301,
obowigzujgca u odbiorcy, z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych podatku VAT. Najemca
zobowigzany jest segregowac kartony i pozostawia¢ je w miejscu do tego przeznaczonym,
wskazanym przez Wynajmujgcego.

Faktury za media ptatne sg z dotu, w terminie do ostatniego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, ktérego dotyczg na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujgcego, na konto
wskazane na fakturze.



10.

11.

12.

13.

14.

Zatozenie ewentualnych podlicznikow obcigza Najemce. W przypadku koniecznosci
podtgczenia niezbednych medidow w celu poprawnej realizacji dziatalnosci, Najemca
przeprowadza te prace na wiasny koszt, po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

Kwota czynszu najmu ulegaé bedzie corocznemu zwiekszeniu o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok
kalendarzowy, bez koniecznosci sporzadzania aneksu. Pierwsza waloryzacja dokonana
zostanie z dniem 01.02.2025r.

Przez okres obowigzywania umowy czynsz obnizony bedzie o 25% od kwoty netto
w miesigcach lipiec, sierpien i wrzesien.

W ramach czynszu Wynajmujgcy zapewnia dla Najemcy jedng karte wjazdowa na teren UCK.
Dla innych pojazdow Najemcy wjazd na teren Wynajmujacego jest ptatny zgodnie z
Regulaminem Szpitala.

Najemca nie moze prowadzi¢ konkurencyjnej dziatalnosci, w stosunku do dziatalnosci
Wynajmujgcego.

W razie opdznienia w uiszczaniu optat Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki za opdznienie
w ustawowej wysokosci.

Najemca zobowigzany jest rozpocza¢ dziatalnos¢ gospodarczg w najmowanych
pomieszczeniach, w terminie nie dtuzszym niz 1 miesigc od dnia zawarcia umowy.

Dla zabezpieczenia nieoptacanych przez Najemce naleznosci Wynajmujgcemu przystuguje
ustawowe prawo zastawu. Dla jego realizacji Wynajmujgcy moze od momentu powstania
zadtuzenia jednostronnie zamkng¢ wynajmowane pomieszczenia i zabezpieczy¢ znajdujgce
sie w nim wyposazenie i materiaty Najemcy. Odblokowanie nastgpi po uregulowaniu
naleznosci lub uzgodnieniu innych sposobéw rozwigzania problemu. Ostateczna decyzja w tej
sprawie nalezy do Wynajmujgcego.

§4

Najemca zobowigzany jest do wyposazenia i przystosowania najmowanych pomieszczen
do prowadzonej dziatalnosci na wiasny koszt, bez prawa dochodzenia zwrotu od
Wynajmujgcego.

Wyposazenie i wystrdj poszczegdlnych pomieszczen muszg spetnia¢é wymogi bezpieczenstwa
p.poz.

Strony ustalajg, ze wszelkie ewentualne naktady poniesione przez Najemce na przedmiot
najmu w celu przystosowania go do prowadzonej dziatalnosci i podniesienia jego estetyki stajg
sie wilasnoscig Wynajmujgcego, a Najemca zrzeka sie dochodzenia ich zwrotu w czasie
obowigzywania umowy i po jej zakornczeniu.

Zmiana przez Najemce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz sposobu
wykorzystywania wynajmowanych pomieszczen, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego pod
rygorem niewaznosci.

§5

Najemca zobowigzany jest:

a)
b)

c)

d)

e)
)
a)

do statego utrzymywania pomieszczeh w nalezytym stanie technicznym,

wykonywania na wiasny koszt wszystkich biezgcych remontéw i konserwacji oraz
utrzymywania w pomieszczeniu porzgdku i czystosci,

do zapoznania sie i przestrzegania przepiséw bhp, p.poz, porzadkowych i ochrony mienia,
ogolnie obowigzujgcych na terenie Szpitala,

do nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposoéb
trwaly substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy ukfadu wnetrza,

do nie oddawania najmowanych pomieszczen w podnajem lub do bezptatnego uzywania
w catosci lub czesci osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

do wiasciwego zabezpieczenia najmowanej powierzchni, w szczegolnosci pod wzgledem
p.poz. i bhp,

do zawarcia stosownych polis, uméw ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody powstate ze wszystkich zdarzen, czego nalezy dopetni¢ i dostarczy¢ dowdd objecia
ubezpieczeniem w terminie 1-go miesigca od dnia zawarcia umowy.



§6

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli sposobu
eksploatacji wynajmowanych pomieszczen przy wspétudziale Najemcy.

W przypadkach uzasadnionych wyzszg koniecznoscig (pozar, awaria, zalanie, itp.)
przedstawiciele Wydzierzawiajgcego, podczas nieobecnosci Najemcy, majg prawo do
komisyjnego otwarcia pomieszczen dla dokonania niezbednych czynnosci majgcych na celu
zapobiezenie powstaniu szkdd lub ich powiekszaniu.

Najemca oraz zatrudnieni przez niego pracownicy majg prawo przebywania
w pomieszczeniach w godz.6.00-21.00.

§7

Wynajmujgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy Ww trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez Najemce z zaptatg przewidzianych w niniejszej umowie optat za dwa
choéby czesciowe okresy ptatnosci,

b) oddania pomieszczeh w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wynajmujgcego,

C) uzywania pomieszczen w sposéb sprzeczny z Umowa,

d) nie dostarczenia polis i umoéw ubezpieczenia wynikajgcych z § 5 lit. g

Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana:

a) w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron,

b) w uzasadnionych przypadkach- bez okresu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli dziatania jednej ze stron grozg stronie drugiej, tj. rozwigzujgcej umowe, powazng lub
nieodwracalng szkodg i w sposoéb istotny tamig postanowienia niniejszej umowy.

Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem 6 miesiecznego okresu
wypowiedzenia dokonanego na koniec miesigca w przypadku, gdy zajdzie potrzeba
przeznaczenia wynajmowanych pomieszczen na cele statutowe.

W przypadku rozwigzania umowy, a takze jej wygasniecia, Najemca w terminie 14 dni
zobowigzany jest do opuszczenia i wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i umozliwiajgcym dalszg eksploatacje
bez odrebnego wezwania, a na zadanie Wynajmujgcego réwniez do przywrdcenia stanu
pierwotnego. Nadto Najemca jest zobowigzany we wskazanym wyzej 14 dniowym terminie do
rozliczenia sie z Wynajmujgcym oraz do usuniecia wszelkich znajdujgcych sie urzgdzen
i rzeczy stanowigcych wtasnos¢ Najemcy.

Po zakonczeniu umowy wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

W przypadku nie wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie okreslonym w ust. 4,
Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci
czterokrotnosci stawki czynszu okreslonego w §3 ust. 1 i kosztéw eksploatacji wynikajgcych
z § 3 ust. 2 za kazdy rozpoczety miesigc dalszego korzystania z przedmiotu najmu. Powyzsza
kara umowna nie wyklucza dochodzenia od Najemcy odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotu niniejszej umowy i inne szkody na zasadach ogdlnych, jesli kara
umowna nie pokryje wyrzgdzonej szkody.

§8

Najemca oswiadcza, Zze wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (kaucje
gwarancyjng) w wysokosci 3 012,52 zl, na ktérg zaliczone zostato wadium w tej wysokosci
wptacone przez Najemce, zgodnie ze Szczegdlowymi Warunkami Konkursu Ofert.
Zabezpieczenie to stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy najmu, w szczegélnosci na pokrycie kosztéw naprawy i przywrécenia stanu
pierwotnego przedmiotu najmu, z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia lub usuniecia
przerdbek, na ktére Wynajmujgcy nie wyrazit zgody.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w ust. 1, zostanie zwrdcone
w kwocie nominalnej w ciggu 30 dni po uptywie terminu obowigzywania umowy i zwolnieniu
przez Najemce najmowanych pomieszczen, z zastrzezeniem ust.1.

Najemca wyraza zgode na dokonanie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
potrgcen na pokrycie roszczen Wynajmujgcego, z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.



No

§9

Strony zachowujg prawo do renegocjacji wszystkich warunkéw umowy w dowolnym terminie,
po wystgpieniu istotnych dla strony zainteresowanej powoddw uzasadniajgcych potrzebe
zmian w tre$ci umowy.

Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci
aneksu do tej umowy podpisanego przez obie strony, z zastrzezeniem postanowien § 3 ust. 9.
Formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci, wymagajg réwniez wszystkie istotne
uzgodnienia wynikajgce z tresci i realizacji tej umowy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego, przepisy p.poz., bhp i porzagdkowe obowigzujgce u Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania bezwzglednego zakazu uzywania na terenie
Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego wyrobow tytoniowych oraz papieroséw elektronicznych.
Nieprzestrzeganie zakazu skutkowac¢ bedzie karg w wysokosci 500 ztotych.

Ewentualne spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 dla Wynajmujacego i 1 dla
Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



